Angaende forslaget till upprustning

Till de boende pa Magnus Ladulasgatan 14-30 fran hyresgasternas
representanter i Samradet

Nodvandiga atgarder

Vi som varit hyresgasternas representanter i Samradet for upprustning ar dverens om att
stambyte och dvrig renovering i lagenheterna pa Magnus Ladulasgatan 14-30 ar nédvandig.

Pa grund av aterkommande vattenskador i fastigheten behéver de drygt 50 ar gamla vatten-
och avloppsstammarna i kok och vatutrymmen ersattas med nya. Samma sak galler
nuvarande varmesystem som kranglar titt som tatt och dar vattenfyllda radiatorer och
tillhérande ror ocksa orsakat vattenskador.

El-ledningarna borjar ocksa bli skéra och kommer aven de att bytas ut. | samband med detta
installeras nya proppskap med moderna jordfelsbrytare, allt for att 6ka elsékerheten.

Byte av pinngangjarn i kdken har begarts av Stockholmshems forvaltning eftersom det ar
nagot som ofta behdver atgardas. | samband med det vill man lackera om skapluckor och
ladfronter, bland annat for att délja de hal som blir efter de gamla gangjarnen.

Vi som representerat hyresgasterna har framfért till Samradet att dessa atgarder ska ses
som underhall. Vara synpunkter pa forslaget till upprustning finns samlade i en bilaga till
sjalva éverenskommelsen.

Till detta kommer nagra mindre forbattringsatgarder som till exempel extra eluttag,
forberedelse for tvatt- och diskmaskin, vilket ar sadant som ofta efterfragas av hyresgaster.

Badrum, duschrum och toalett

| samband med stambyten i vatutrymmen maste alla ytskikt bytas ut, oavsett om renovering
nyligen gjorts eller inte. Vi har framfért att det finns 6nskemal fran flera hyresgaster att
aterstalla badrummen med vagg- och golvmattor av plast som val pa basniva. Beskedet fran
Stockholmshem ar att detta inte ar maojligt. Kakel och klinkers ar standard nar man bygger
nytt eller renoverar idag. Det anses vara mer hallbart pa sikt eftersom det star emot fukt
battre och att problem med skador och slitage minskar.

Godkannande av avtalet

Vi som varit hyresgasternas representanter i samradet staller oss bakom avtalet men det ar
upp till varje hyresgast att bestamma om man vill godkanna atgarderna eller inte.

Om en eller flera hyresgaster inte godkanner kan Stockholmshem efter 2 manader lamna
Over arendet till hyresnamnden. Det som hander da ar att processen fordréjs med nagra
manader och har ingen inverkan pa hyressattningen. Vi har forstatt att hyresnamnden i
sadana har arenden oftast gar pa vad fastighetsagaren foreslar.



Som hyresgast har man alltid ratt att angra sitt beslut om icke godkannande. Man kan andra
sig fram till det att hyresnamnden har sitt forsta sammantrade.

Hyresforhandlingar och bruksvardet

| Samradet har vi inte diskuterat kommande hyresnivaer, eftersom det har varit utanfor vart
uppdrag. Férhandlingar om hyran blir nasta steg nar det star klart vad som ska atgardas i
fastigheten. | férhandlingarna, som sker mellan Stockholmshem och Hyresgastforeningen,
gors jamférelser med andra likvardiga lagenheter i samma omrade. Den hyresniva som
parterna kommer 6verens om ska bestdmmas av det s& kallade bruksvardet. Bruksvardet ar
i korthet det praktiska vardet en lagenhet har ur hyresgastens synvinkel. Nar man beraknar
bruksvardet tas hansyn till flera faktorer som lagenhetens utrustning, storlek, geografiska
lage, narhet till service och kommunikationer, med mera. Daremot tas ingen hansyn till
fastighetsagarens kostnader for drift, produktion och forvaltning.

Aktivt arbete mot hojda hyror

I och med att dverenskommelsen om upprustningen nu ar undertecknat av samtliga parter ar
ocksa Samradet avslutat. Vi som har varit hyresgasternas representanter ser garna att man
pa olika satt agerar mot hdjda hyror och vi valkomnar alla initiativ fran de boende. Det skulle
kunna handla om att delta i nagon av hyresgastféreningens aktiviteter, eller att bilda en egen
lokal aktionsgrupp som uppvaktar politiker, med mera. Lokala hyresgastféreningen
Vattenpasset 10 bistar garna i detta, till exempel med att férmedla kontakter eller hjalp att
sammankalla till ett inledande méte. Hyresgastlokalen kan bokas for méten utan kostnad.
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